
      

สัญญาเช่าที
ดนิ 
 
                 สัญญาเช่าเลขที
 ................ /............ 
  
 สัญญานี� ทาํขึ�น ณ ..................................................................... เมื
อวนัที
 ......... เดือน .................. 
พ.ศ. ............... ระหว่าง ................................................................................. ซึ
 งต่อไปในสัญญานี� เรียกว่า 
“ผูใ้ห้เช่า” ฝ่ายหนึ
 ง  (กรณีนิติบุคคล) กบั ................................................................................... มีสํานกังาน
ใหญ่อยู่เลขที
……………ถนน…………………….………..ตาํบล/แขวง………….……………....อาํเภอ/
เข ต ……………..…….จัง ห วัด ……………...………….โ ด ย ………………………………...ผู ้ มี อ ํ าน า จ 
ลงนามผูกพนันิติบุคคลปรากฏตามหนังสือรับรองของสํานกังานทะเบียนหุ้นส่วนบริษทั………..…….….. 
ลงวนัที
……….……(และหนงัสือมอบอาํนาจลงวนัที
…………….…..)* แนบทา้ยสัญญานี�   
  (ในกรณีที
บุคคลธรรมดา) กบั……………………….……………………..อยูบ่า้นเลขที
………..….
ถ น น ………………………….....……ตํ า บ ล /แ ข ว ง ……….………….อํ า เภ อ /เข ต ……..……..…..
จงัหวดั………………..……..)* ซึ
 งต่อไปในสัญญานี� เรียกว่า “ผูเ้ช่า” อีกฝ่ายหนึ
 ง  ทั� งสองฝ่ายได้ตกลงกนั 
ทาํสัญญาขึ�น ดงัมีขอ้ความต่อไปนี�   

 ขอ้ ๑ ผูใ้ห้เช่าตกลงให้เช่าและผูเ้ช่าตกลงเช่าที
ดิน ซึ
 งตั�งอยูที่
 ตาํบล/แขวง................................อาํเภอ/ 
เขต..................................จังหวดั............................................ ตามแผนที
ระวาง……………….……. 
หมายเลขที
ดิน ……………โฉนดเลขที
 ……………………..……หน้าสํารวจ ……………………จาํนวน
เนื�อที
….……ไร่ ………งาน………….ตารางวา  ปรากฏตามรูปแผนที
แนบทา้ยสัญญานี�  เพื
อใช้ประโยชน์
...........................................................................................................................................................................   
        แผนที
แสดงที
ตั�งของที
ดินทา้ยสัญญานี�  ใหถื้อวา่เป็นส่วนหนึ
งของสัญญาฉบบันี�ดว้ย 

 ขอ้ ๒ ผูใ้ห้เช่าและผูเ้ช่าตกลงเช่าที
ดิน ตามขอ้ ๑ มีกาํหนด.............เดือน/ปี  นับตั�งแต่วนัที
 ......... 
เดือน........................ พ.ศ..................... ถึงวนัที
 ......................เดือน......................พ.ศ..........................                                                                     

 ขอ้ ๓ ผูเ้ช่าตอ้งชาํระเงินใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าจากการเขา้ใชที้
ดิน ดงันี�   
         ๓.๑ ค่าเช่าในอตัรา ...................................... บาท (...................................................) ต่อเดือน  
         ๓ .๒  ค่ า ธ ร ร ม เนี ย ม ก า ร จั ด ใ ห้ เช่ า  เป็ น เงิ น จํ า น ว น  . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  บ า ท 
(.....................................................................)   ต่อระยะเวลาการเช่าตามสัญญานี�   

 ขอ้ ๔ ในวนัทาํสัญญาเช่านี�  ผูเ้ช่าได้ชาํระค่าเช่าสําหรับเดือน......................... พ.ศ.......................   
ถึงเดือน.................. พ.ศ..................เป็นเงิน...............................บาท (...............................) และค่าธรรมเนียม
การจดัให้เช่า เป็นเงิน .................................บาท (........................................) ให้แก่ผูใ้ห้เช่าไวแ้ล้ว ตาม
ใบเสร็จรับเงินเลขที
  ......... เล่มที
 .....................ลงวนัที
.............. เดือน................พ.ศ............... และผูเ้ช่า
สัญญาว่าจะชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือนในเดือนต่อๆ ไป ณ  ........................................................................... 
ภายในวนัที
 .......... ของทุกเดือน   



-๒- 
 

 ขอ้ ๕ ในวนัทาํสัญญาเช่านี�    ผูเ้ช่าไดน้าํหลกัประกนัสัญญาเช่าเพื
อประกนัความเสียหายอนัเกิดจาก
การที
ผูเ้ช่าประพฤติฝ่าฝืนสัญญาเช่า หรือฝ่าฝืนหนา้ที
ของผูเ้ช่าตามกฎหมาย เป็นเงินสดจาํนวน .................... 
บาท (..........................................) ปรากฏตามใบเสร็จรับเงินเลขที
 .................เล่มที
  .............. ลงวนัที
 
.......................... เดือน ............................. พ.ศ.......................... 
        หลกัประกนัสัญญาเช่า จะคืนให้เมื
อผูเ้ช่าพน้จากขอ้ผูกพนัตามสัญญาเช่านี� แลว้ ถา้ผูเ้ช่าคา้งชาํระ
ค่าเช่า หรือเงินอื
นใดที
จะตอ้งชาํระอนัเนื
องมาจากการเช่านี�  ผูเ้ช่ายินยอมให้ ผูใ้ห้เช่าหักเอาจากหลกัประกนั
สัญญาเช่าได ้  

ขอ้ ๖ ผูเ้ช่าตอ้งเสียภาษีโรงเรือนและที
ดิน ภาษีบาํรุงทอ้งที
หรือภาษีอื
นใด ตลอดจนค่าธรรมเนียม
และค่าใช้จ่ายต่างๆ ที
เกี
ยวกบัการเช่าตามสัญญานี� ไม่ว่าจะเป็นที
ใช้บงัคบัอยู่ในขณะนี�  หรือหากมีบงัคบัใช้
ต่อไปภายหนา้แทนผูใ้ห้เช่าทั�งสิ�น โดยตอ้งชาํระให้แก่เผูใ้ห้เช่าภายใน ๑๕ วนันบัแต่วนัที
ไดรั้บแจง้จากผูใ้ห้
เช่า 

 ขอ้ ๗  ผูเ้ช่ามีหน้าที
ป้องกนัและดูแลรักษาแนวเขตพื�นที
 ตลอดทั�งบาํรุงรักษาที
ดินที
เช่าให้อยู่ใน
สภาพเรียบร้อยเสมอ  และจะไม่ทําการใช้สารที
 มีพิษตกค้างในการทําการเกษตรในที
 ดินที
 เช่า หรือ
เปลี
ยนแปลงหรือขุดคู คลอง บ่อ สระ หรือแหล่งขงันํ� าใดๆ หรือขุดดินเพื
อจาํหน่ายหรือตดัฟันตน้ไมย้ืนตน้
ในที
ดินที
เช่า เวน้แต่จะไดรั้บความยนิยอมเป็นหนงัสือจากผูใ้หเ้ช่าก่อน  

 ขอ้ ๘ ผูเ้ช่าจะไม่ปลูกสร้างอาคารที
มีลกัษณะถาวรหรือรื�อถอนอาคารหรือสิ
งปลูกสร้างใดๆ ที
มีอยู่
แลว้ในที
ดินที
เช่าไม่วา่จะทั�งหมดหรือแต่บางส่วน เวน้แต่จะไดรั้บอนุญาตเป็นหนงัสือจากผูใ้ห้เช่าก่อน 

 ขอ้ ๙ ผูเ้ช่าจะไม่นาํที
ดินที
เช่าหรือสิ
งปลูกสร้างในที
ดินทั�งหมดหรือบางส่วนไปให้เช่าช่วงหรือยอม
ให้ผูอื้
นใชป้ระโยชน์ในที
ดินที
เช่าเป็นอนัขาด เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมเป็นหนงัสือจากผูใ้ห้เช่าก่อนและ
จะนาํไปใชป้ระโยชน์อื
นนอกจากเพื
อวตัถุประสงคใ์นการเช่าตามขอ้ ๑ ไม่ได ้ 

 ขอ้ ๑๐ ผูเ้ช่าจะไม่ใชห้รือยินยอมใหผู้อื้
นใชที้
ดินที
เช่าเพื
อการใดๆ อนัเป็นที
น่ารังเกียจแก่สังคม หรือ
น่าจะเป็นการเสียหายแก่ที
ดินที
เช่า และจะไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อนรําคาญแก่ผูใ้ห้เช่า หรือผูอ้ยู่ใกลเ้คียง
หรือกระทาํการใดๆ อนัเป็นการละเมิดต่อกฎหมายความสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดีของประชาชน  

 ขอ้ ๑๑ ผูเ้ช่าต้องยินยอมให้ผูใ้ห้เช่า หรือผูแ้ทนเข้าไปตรวจสถานที
เช่าได้เสมอ โดยผูเ้ช่าจะต้อง
อาํนวยความสะดวกใหต้ามสมควร  

 ข้อ ๑๒ การชําระค่าเช่า ค่าภาษี ค่าธรรมเนียมหรือเงินอื
นใดที
ผูเ้ช่าต้องชําระให้แก่ผูใ้ห้เช่าตาม
กาํหนดเวลา หากชาํระเกินกาํหนดเวลา ผูเ้ช่าจะตอ้งชาํระเงินเพิ
มขึ�นจากเงินดงักล่าวเป็นเบี�ยปรับให้ผูใ้ห้เช่า
ในอตัราร้อยละ ๑.๕ ต่อเดือนของเงินที
คา้งชาํระ เศษของเดือนใหน้บัเป็นหนึ
งเดือน  
 ขอ้ ๑๓ ในการส่งมอบที
ดินที
เช่านี�  ผูใ้ห้เช่าไม่ตอ้งรับผิดชอบในความชาํรุดบกพร่องหรือการรอน
สิทธิในที
ดินที
เช่า และเงินค่าเช่าที
ผูเ้ช่าไดส่้งมอบไวก่้อนนั�นผูใ้หเ้ช่าไม่จาํตอ้งคืนไม่วา่กรณีใดๆ ทั�งสิ�น  
 



 
-๓- 

 

 ขอ้ ๑๔ ในระหว่างอายุสัญญาเช่า ถ้าผูใ้ห้เช่ามีความจาํเป็นจะตอ้งใช้ที
ดินที
เช่าเพื
อประโยชน์ของ
ผูใ้ห้เช่า ผูเ้ช่ายินยอมให้ผูใ้ห้เช่าบอกเลิกสัญญาได ้โดยบอกกล่าวเป็นหนงัสือให้ผูเ้ช่าทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ย
กวา่ ๓๐ วนั โดยผูใ้หเ้ช่าไม่ตอ้งเสียค่าตอบแทนหรือค่าเสียหายใดๆ ใหแ้ก่ผูเ้ช่าทั�งสิ�น  

ข้อ ๑๕ ผู ้ให้เช่าจะออกใบเสร็จรับเงินให้แก่ผู ้เช่าทุกคราวที
ได้รับชําระค่าเช่า ใบเสร็จรับเงิน 
มีลกัษณะสาํคญัดงัต่อไปนี�  

(๑) ชื
อสถานที
อยูข่องผูรั้บเงิน 
(๒) วนัเดือนปีที
รับเงิน                
(๓) ชื
อผูเ้ช่าและสถานที
เช่า 
(๔) รายการและจาํนวนเงินที
รับชาํระ  
(๕) ลายมือชื
อผูรั้บเงิน ของผูใ้หเ้ช่าหรือผูไ้ดรั้บมอบหมาย  
ผูใ้หเ้ช่าจะไม่รับผดิชอบในใบเสร็จรับเงินที
ไม่มีลกัษณะสาํคญัดงักล่าวมานี�   

 ขอ้ ๑๖ ถ้าผูเ้ช่าไม่ปฏิบติัตามสัญญาเช่าข้อหนึ
 งข้อใดไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ จนเป็นเหตุให้เกิดความ
เสียหายแก่ผูใ้ห้เช่าแลว้ ผูเ้ช่าจะตอ้งรับผดิและยอมชดใชค่้าเสียหายอนัเกิดจากการที
ผูเ้ช่าไม่ปฏิบติัตามสัญญา
เช่านั�น  ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าโดยสิ�นเชิงภายในกาํหนด ๓๐ วนั   นบัแต่วนัที
ไดรั้บแจง้เป็นหนงัสือจากผูใ้หเ้ช่า  

 ขอ้ ๑๗ ในระหวา่งอายุสัญญาเช่า ถา้ผูเ้ช่าไดต้กเป็นบุคคลลม้ละลายและน่าจะไม่สามารถปฏิบติัตาม
สัญญาต่อไปได ้หรือในกรณีที
ผูใ้ห้เช่ามีขอ้ขดัขอ้งเกี
ยวกบัการปฏิบติัตามสัญญา และจาํเป็นตอ้งเรียกผูเ้ช่ามา
พบ ผูเ้ช่าไม่ไปพบผูใ้ห้เช่าตามวนัเวลาที
กาํหนดในหนงัสือเชิญพบถึง ๓ ครั� งติดต่อกนั โดยไม่มีเหตุผลอนั
สมควร ผูใ้หเ้ช่าจะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได ้
 ขอ้ ๑๘ ถา้ผูเ้ช่าผิดสัญญาขอ้หนึ
 งขอ้ใด ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได ้และเมื
อผูใ้ห้เช่าไดใ้ชสิ้ทธิ
บอกเลิกสัญญาเช่าแลว้ ผูเ้ช่ายินยอมให้ผูใ้ห้เช่าริบหลกัประกนัสัญญาเช่าตามขอ้ ๕ เป็นจาํนวนเงินทั�งหมด 
หรือบางส่วนก็ได้แล้วแต่ผูใ้ห้เช่าเห็นสมควร และผูใ้ห้เช่ายงัมีสิทธิเรียกค่าเสียหายอื
นๆ จากผูเ้ช่า (ถ้ามี)                
ไดอี้กดว้ย 

 ข้อ ๑๙ เมื
อสัญญาเช่าสิ� นสุดลงไม่ว่ากรณีใดๆ  ผู ้เช่าจะต้องปรับพื�นดินที
 เช่าให้อยู่ในสภาพ     
เรียบร้อยหรือตามสภาพเดิม โดยผูเ้ช่าและบริวารจะตอ้งออกจากที
ดินที
เช่า ขนยา้ยทรัพยสิ์นของผูเ้ช่าหรือ
ของผูอื้
นที
อยู่ในความครอบครองของผูเ้ช่าไปจากที
ดินที
เช่า และส่งมอบที
ดินให้แก่ผูใ้ห้เช่าให้แล้วเสร็จ
ภายในกาํหนด ๓๐ วนันบัแต่วนัที
สัญญาเช่าสิ�นสุดลง 
   กรณีตามความวรรคแรก ถา้วตัถุประสงค์การเช่าเป็นเพื
อการเกษตรตามขอ้ ๑ เป็นจาํพวก
ปลูกไมย้ืนตน้ ผูเ้ช่ายินยอมให้กรรมสิทธิO ตกเป็นของผูใ้ห้เช่าโดยไม่เรียกค่าตอบแทนใดๆ จากผูใ้ห้เช่าทั�งสิ�น 
แต่ถา้ผูใ้หเ้ช่าไม่ตอ้งการ ผูเ้ช่าจะตอ้งตดั รื� อ ถอนและปรับที
ดินที
เช่าใหอ้ยูใ่นสภาพเรียบร้อยและดีตามสภาพ
เดิมส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าภายในกาํหนดเวลาดงักล่าวดว้ย  
 



-๔- 
 

ถา้ผูเ้ช่าไม่ปฏิบติัภายในเวลาที
กาํหนดตามความขา้งตน้ดงักล่าว ใหถื้อวา่ผูเ้ช่ายนิยอม 
ให้ผูใ้ห้เช่าเข้าจดัการหรือจ้างให้ผูอื้
นทาํการแทนผูเ้ช่าได้ โดยผูเ้ช่าเป็นผูอ้อกค่าใช้จ่ายทั� งสิ�น และผูเ้ช่า    
ยนิยอมใหผู้ใ้หเ้ช่าหกัเงินค่าใชจ่้ายดงักล่าวจากหลกัประกนัขอ้ ๕ หรือเรียกเอาจากผูเ้ช่าแลว้แต่กรณี 
 

 สัญญานี� ทาํขึ�นสามฉบบั มีขอ้ความถูกตอ้งตรงกนั คู่สัญญาทั�งสองฝ่ายได้อ่านและเขา้ใจขอ้ความ
แห่งสัญญานี�ตลอดแลว้ จึงไดล้งลายมือชื
อไวเ้ป็นหลกัฐานพร้อมทั�งประทบัตรา (ถา้มี) ไวเ้ป็นสําคญัต่อหน้า
พยาน และผูใ้หเ้ช่าเก็บไวส้องฉบบั ผูเ้ช่าเก็บไวห้นึ
งฉบบั 
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